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اصول پایداری اجتماعی مجتمع‌های مسکونی
در شهرهاي ايراني – اسلامي

چکيده

در دهه‌های پایانی قرن بیستم و شروع قرن بیست و کیم، پایداری به عنوان يكي از مباحث مطرح در کلیه عرصه‌ها، به‌ويژه 
در عرصه فضاهای ش�هری و معماری مطرح بوده  اس�ت. این موضوع می‌تواند از طریق سه مؤلفه اقتصادی، زیست‌محیطی 
و اجتماعی در کنار کیدیگر به تعادل برس�د. وجه اقتصادی معمولاً به علت انگیزه‌های مالی و انتفاعی توس�ط سرمایه‌گذاران 
رعایت می‌گردد. حتی در اغلب اوقات به حد افراط مورد توجه قرار می گیرد و چه بسا مشکلاتی را از این برای سبب مي‌شود. 
مسائل زیست محیطی نیز به فراخور هر جامعه برای خود ضوابطی دارد و مورد توجه واقع می‌شود، اما آن‌چه مغفول می‌ماند 
وجه اجتماعی توس�عه اس�ت. در پژوهش و مقاله حاضر، اصول پایداری مجتمع‌های مسکونی از بعداجتماعی شامل عدالت، 
زیباشناس�ی، راحتی، آس�ایش، امنیت و رش�د کودکان، هویت اجتماعی و سایر مسایل مش�ابه در شهرهاي ايراني-اسلامي 
مورد بررس�ی قرار می‌گیرد. در این راس�تا پایداری اجتماعی مجتمع‌های مسکونی از نظر جامعه متخصصان و صاحب‌نظران 
ایران�ی تح�ت بررس�ی قرار گرفته ت�ا تجربه های ارزش�مند آکادمکی و حرفه‌ای آنان از کی س�و و تجرب�ه زندگی آن‌ها در 
مجتمع‌های مس�کونی از س�وی دیگر ثبت و تلفیق ش�ود و با تجزیه و تحلیل نظریه های دریافت شده، عوامل مؤثر در اصول 
پایداری مجتمع‌های مس�کونی اس�تخراج گردد. روش تحقیق به کار گرفته شده، روش پیمایشی از نوع پیمایشی اکتشافی 
است که بر مبنای تحلیل، توصیف و استخراج نتایج حاصل از پرسش نامه‌ها و کشف اصول پایداری و روابط بین این اصول 
از دید جامعه صاحب نظران انجام می‌گیرد تا در نهایت، اصول نظری پایداری مجتمع‌های مس�کونی تعیین ش�ود. در مرحله 
بعد، با مقایسه آن با واقعیت خارجی می‌توان به اصول عملی و راهكار‌های معماری دست یافت. این مهم از طریق تحقیقات 

میدانی و تنظیم پرسش‌نامه ساکنان مجتمع‌ها انجام خواهد گرفت كه در آینده به آن پرداخته خواهد شد.

واژگانک‌ليدي: مجتمع مسکونی، پایداری اجتماعی، آسایش، نظم، بازی، هویت

دکتر اسماعیل ضرغامی*1

1  استادیار دانشگاه تربیت دبیر شهید رجایی و عضو شورای علمی گروه طراحی شهری پژوهشکده فرهنگ، هنر و معماری جهاد دانشگاهی

)تاریخ دریافت: 89/8/30                                     تاريخ پذيرش: 89/11/22(
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مقدمه
خانه، مبدأ و مقصد زندگی روزمره انسان است. انسان‌ها برای کار 
و فعالیت اجتماعی از آن خارج می شوند و پس از انجام آن و کسب 
تجربه به خانه باز می‌گردند. خانه مكاني اس��ت که ما پس از تجربه 
ابعاد مختلف جهان پیرامون، به آن باز می‌گردیم. خانه برای انس��ان 
از چن��ان اهمیتی برخوردار اس��ت که می‌ت��وان آن را مرکز دنیای 
ف��رد نامید )نوربرگ ش��ولتز، 1381(. بنابراین خان��ه باید بتواند در 
فض��ای درونی و جلوه بیرونی خود توقع “مرکز دنیای فردی بودن” 
را برآورده س��ازد. امروزه به علت جبر زندگی و یا تک بعدی نگری 
و توجه به اقتصاد، بسی��اری از ارزش‌های انسانی، اجتماعی، بومی و 

فرهنگی نادیده گرفته می‌شود. 
»خان��ه آدم��ی در بلو‌کهای مسک��ونی در پش��ت چن��د پنجره 
کینواخت و هم‌شک��ل با دیگران قرار دارد که نه فقط برای میهمان، 
بلکه برای افراد خانواده نیز تش��خیص آن از بیرون مشک��ل است« 
)پاکزاد، 1386: 235-225(. در اث��ر چنین برنامه‌ریزی و طراحی، 
این‌گونه انبوه‌سازی‌های کلیشه‌ای، انسان‌ها به صورت توده در کنار 
هم قرار می‌گیرند و به جای این که گروه‌های اجتماعی مثبت‌گرا و 
هدفمندی تشیک��ل گردد، انبوهي از نفرها تشیکل می‌شود که کنار 
هم قرار گرفتن آن‌ها فقط ازدحام، ش��لوغی و هرج و مرج را در پی 
دارد. در چنین ش��رایطی، افراد خانواده برای تأمین حداقل امنیت 
و آرام��ش از جمع ف��رار کرده، به کنج خانه پن��اه می‌برند. غربت و 
محرومیت اجتماعی از این جا آغاز می‌گردد و در این میان کودکان 

بیش از همه صدمه می‌بینند. 
»تنه��ا فضایی که در اختیار کودک ق��رار می‌گیرد تا بتواند بازی 
کن��د، یا بتواند اندکی خاموش بنشی��ند و به مطالعه بپردازد، تخت 
خواب اس��ت. تمام هنجارهای معمول در خانه‌س��ازی، فقط فضایی 
محدود در اختیار ��کودک می‌گذارد و او را مجبور میک‌ند که دايم 
در گفت و گوی بزرگتران و در تعاملات ناخوش��ایند با والدین باشد 
كه غیر قابل قبول اس��ت« )راجرز، 1383: 41-32(. تبعات چنين 
ش��رايطي صدمه به بنیان و سلامت خانواده، افراد و جامعه است؛ به 
ط��وری که حتی روابط داخلی خانواده تحت تأثیر کالبد نامناس��ب 
خانه ضعیف گردیده، بی حرمتی‌ها در داخل خانه نهادینه می‌شود. 
ب��ا تضعیف اعتبار خانواده، اعتیاد و س��ایر ناهنجاری های اجتماعی 

فرصت بروز و نفوذ به اعماق جامعه پیدا میک‌نند. 
ب��ا توج��ه ب��ه نابس��امانی‌های ف��وق، پی‌جویی اص��ول پایداری 
مجتمع‌های مسک��ونی برای نیل به توس��عه پا��یدار در این مقاله از 

اهمیت خاصی برخوردار است.

1.تعریف پایداری
طراح��ی پایدار، نوعی از طراحی اس��ت که قصد دارد به نیازهای 
امروز بدون آسی��ب به منابع نسل‌های آینده پاسخ دهد. در طراحی 
پا��یدار باید به پایداری اجتماعی و اقتصادی به اندازه مصرف انرژی 
و تأثیر محیطی س��اختمان‌ها و ش��هرها اهمیت داده ش��ود )لنگ، 
1383(. بنابراین خانه مناس��ب و شایس��ته برای انسجام اجتماعی، 

رفاه ش��خصی و استقلال فردی امری اساس��ی به شمار می‌رود. در 
صورتی که خانه‌سازی، روند پایداري  نداشته نباشد، هیج جامعه‌ای 

نخواهد توانست به توسعه پایدار دست یابد.
پایداری اجتماعی در مجتمع‌های مسک��ونی، وضعیتی است که 
س��اکنان از زندگی درخانه و مجتمع خود رضایت داش��ته باشند و 
از همسایگی با سایر س��اکنان لذت برند. در اين وضعيت، مجموعه 
شرایط زندگی به نحوی است که با گذشت زمان تعاملات اجتماعی 
بیش��تر می شود و اکثریت ساکنان نس��بت به محل زندگی خویش 
تعلق خاطر و دلبستگی میی‌ابند. بنابراین ناخودآگاه حافظ سلامت 
و پایداری آن بوده، در نگه‌داری و بهبود وضعیت موجود مش��ارکت 
و هماهنگی خواهند داش��ت. در اين صورت عمر مفید مجتمع‌های 
مسکونی پایدار نسبت به سایر مجتمع‌ها بیشتر می شود. هم چنین 
ارزش ریالی واحدهای مسک��ونی این نوع مجتمع‌ها نیز در ش��رایط 
برابر بیش��تر از سایر مجتمع‌ها اس��ت. پایداری اجتماعی، بهره‌وری 

مجتمع‌های مسکونی را به حداکثر می‌رساند.   

2.کالبد پژوهش 
ا��ین تحق��یق، کاربردی و هدف آن توس��عه دان��ش طراحی در 
فضاهای زندگ��ی به منظور ارتقای پایداری مجتمع‌های مسک��ونی 
است. کشف اصول پایداری از طریق مطالعات کتابخانه‌ای، مصاحبه، 

تنظیم پرسش‌نامه و تحلیل و تفسیر نتایج انجام شده است.
بدین‌منظور متوني، شامل اطلاعات کتابخانه‌ای و اسنادی مربوط 
ب��ه موضوع پا��یداری مجتمع‌های مسک��ونی و معیارهای مربوط به 
آن، بررس��ی و ف��یش برداری ش��ده و بعد از طبقه‌بندی و تفسی��ر 
آن‌ه��ا اصول ثابتي اس��تخراج گرد��ید. در مرحله بع��د با جمعی از 
صاحب نظران و متخصصان فع��ال در زمینه تحقیق، نظریه‌پردازی، 
برنامه‌ریزی و طراحی مجتمع‌های مسکونی مصاحبه و گفتگو انجام 
گرفت و نتایج استخراجی از آن و متون، پس از ارزیابی، با هم تلفیق 
شدند. از این طریق مسائل با اهمیت و متغیرهای مستقل و وابسته 
مش��ترک بین صاحب نظران و متون و تجربه های نگارنده، استخراج 
گردید و محتوای س��ؤال های پرس��ش نامه شک��ل گرفت. سپس بر 
اس��اس آن پرس��ش نامه‌های صاحب نظران و متخصصان نيز تنظیم 

شد.

3. تنظیم پرسش‌نامه 
پرس��ش‌نامه شامل دو سؤال باز و 40 سؤال بسته است که هدف 
اصل��ی آن ارزیابی متغیرهای اصول پایداری مجتمع‌های مسک��ونی 
و کش��ف میزان درس��تی یا اولویت آن‌ها از دید جامعه متخصصان 
)اس��اتید دانشگاه در رش��ته معماری و شهرسازی و علوم رفتاری و 

جامعه شناسی( است. 

3-1. محتوای سؤال های باز 
اولین س��ؤال باز، رابطه تعداد واحدهای کی مجتمع مسکونی با 
مس��أله امنیت را مورد پرس��ش و هدف قرار می دهد و س��ؤال دوم 
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رابطه تع��داد واحدهای ک��ی مجتمع با تعام�لات و تحیکم روابط 
اجتماعی را می‌سنجد.

3-2. محتوای سؤال های بسته
سؤال های بس��ته به صورت پنج گزینه‌ای تنظیم گردید و هدف 
از آن‌ه��ا س��نجش تأثیر متغیره��ای مختلف کالب��دی در پایداری 
اجتماعی مجتمع‌های مسک��ونی است. متغیرهای کالبدی که اثرات 

آن‌ها در این رابطه مورد پرسش واقع شده‌اند، به شرح زیر است:
- کمیت و یکفیت فضاهای داخلی شامل فضاهای اصلی و فضاهای 

سرویس دهنده در پایداری؛
- کمیت و یکفیت فضاهای مش��اع خارج از ساختمان )فضای سبز، 

فضای بازی و ...( در میزان پایداری مجتمع؛
- کم��یت و یکف��یت فضاهای مش��اع داخلی )پاریکن��گ، انباری، 

تأسیسات و...( در پایداری؛
- هویت کالبدی و هیبت بیرونی مجتمع )نما و عناصر خارجی( در 

میزان پایداری؛
- یکفیت و وس��عت فضاهای ورودی )پیش ورودی، س��ردر، لابی و 

...( در پایداری؛
- کمیت و یکفیت دسترس��ی‌های س��واره و پیاده مرتبط با مجتمع 

مسکونی در پایداری؛
- کمیت پدیده‌های فیزکیی مانند انتقال اصوات مزاحم، نور، تهویه، 

دید و منظر در پایداری؛
- میزان انعطاف پذیری و قابل��یت تغییر فضاها در پایداری مجتمع 

مسکونی؛
- میزان امنیت وابس��ته به س��رایدار و یا مس��تقل از س��رایدار در 

پایداری؛
- کمیت روابط اجتماعی و تعاملات همسایگان در میزان پایداری.

در انتهای سؤال های بسته از پرس��ش شوندگان درخواست گردید 
چن��ان چه علاوه بر موارد ذکر ش��ده مورد دیگ��ری را در پایداری 

مجتمع‌های مسکونی مؤثر می‌دانند ذکر نمایند.
این پرس��ش‌نامه‌ها به تعداد تقریبی چهار برابر س��ؤال های بین 
160 نفر از جامعه آماری هدف توزیع ش��د. تعداد 116پرسش‌نامه 
تکمیل و عودت داده ش��د. جواب س��ؤال های بسته پرسش نامه به 

صورت زیر بارگذاری شده و مورد ارزیابی قرار گرفت:
qx. سؤال ...:

خیلی 
زیاد

خیلی کممتوسطزیاد
کم

هنگام ارزیابی پاس��خ ها، برای گزینه خیلی زیاد امتیاز 5، گزینه 
زیاد امتیاز4، متوسط امتیاز3، کم امتیاز 2 و برای گزینه خیلی کم 

امتیاز 1منظور گردید.

4. تجزیه و تحلیل یافته‌ها 
4-1. تعيين قابليت اتكايي پرسش‌نامه 

قب��ل از تجزیه و تحلیل یافته‌ها، قابلیت اتکایی پرس��ش نامه‌ها و 
سؤال ها ارزیابی شد و اعتبار آن مورد سنجش واقع گردید. هدف از 
این ارزیابی، بررس��ی میزان دقت و نارسایی هر سؤال و نشان دادن 
نقاط ضعف، قوت و اعتبار پرس��ش نامه است. ارزیابی قابلیت اتکایی 
در ا��ین تحقیق ب��ه کمک نرم اف��زار  SPSS. v.16 انجام پذیرفته 
است. روش کار به این ترتیب بود که ابتدا ضریب مقبولیت، ضریب 
تمیز  و روش لوپ  محاسبه شد. با این محاسبات مشاهده شد که 9 
سؤال از 40 سؤال بسته به علت ابهام برای پرسش شوندگان مفهوم 
نبود و یا س��ؤال های مناس��بی در باره موضوع و هدف پرسش نامه 
نبودند. لذا این 9 س��ؤال فوق از گردونه تجزیه و تحلیل و بررسی‌ها 
حذف ش��دند. پس از حذف آن‌ها، ضریب قابلیت اتکایی  31 سؤال 
باقی مانده محاس��به ش��د و ضریب a=0.912 حاص��ل گردید. با 
توجه به ا��ین که حد نصاب و بنیاد مقبولیت ضریب قابلیت اتکایی 
ع��دد 0/7 اس��ت، عدد 0/912 ضریب بسی��ار رضایت بخش و قابل 
قبولی اس��ت که دلالت بر اعتبار بالای پرس��ش‌نامه تحقیق حاضر 
دارد. ل��ذا نتایج حاص��ل از تجزیه و تحلیل آن قابلیت اتکایی بالایی 

داشته، به عنوان یافته‌های علمی قابل قبول تلقی می‌گردند.

4-2. نتایج سؤال های تشریحی 
برای بررسی، تجزیه، تحلیل و نتیجه‌گیری از سؤال های تشریحی 
ابتدا تمامی پاسخ ها استخراج گردیدند. ضمن آن مشاهده شد، اکثر 
پاس��خ دهندگان به جای ذکر عدد مشخص و ثابت، کی طیف و به 
عبارت دیگر حداقل و حداکثری را به عنوان پاس��خ اظهار کرده‌اند. 
ب��ا توجه به نوع پاس��خ‌ها و هم چنین ب��رای امکان‌پذیری تجزیه و 
تحلیل، کلیه پاس��خ‌ها به چهار دسته با دامنه‌های مشخص تقسیم 
گردید. درصدهای هر بازه، تعیین ش��د و در نمودار ستونی به شرح 
زیر ترسی��م گردید. نتایج حاصل از پرسش‌نامه‌ها نشان می‌دهد که 
به نظر اکثریت متخصصان، مجتمع مسکونی یا بلوک ساختمانی با 
تعداد 2 الی12 واحد مسک��ونی در ارتباط با تأمین امنیت و تحیکم 
تعاملات اجتماعی مناس��ب‌ترین است. در سؤال اول 87/3 درصد و 
در س��ؤال دوم 85/5 درصد از جامعه صاحب نظران موافق این رأی 

بوده‌اند.
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نمودار شماره 1: نمودار میله ای رابطه تعداد واحدها با امنیت )منبع: نگارنده(

نمودار شماره 2: نمودار منحنی رابطه تعداد واحدها با امنیت )منبع : نگارنده(

نمودار شماره 3: نمودار منحنی رابطه تعداد واحدها با تعاملات اجتماعی )منبع: نگارنده(

نمودار شماره 4: نمودار منحنی رابطه تعداد واحدها با تعاملات اجتماعی )منبع: نگارنده(

با بررسی نتایج، مشخص می‌شود که رابطه بین امنیت و تعاملات اجتماعی، کی رابطه مستقیم برآورد شده است )نمودار شماره 5(.
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نمودار شماره 5: رابطه مستقیم دو متغیر امنیت و تعاملات اجتماعی )منبع: نگارنده(

نمودار ش��ماره 5 نش��ان می‌دهد كه هرچه تعاملات کم‌تر باشد، 
امن��یت مجتمع مسک��ونی نيز کمتر می‌ش��ود و بالع��کس، هرچه 
تعاملات اجتماعی در مجتمع بیش��تر باش��د، امن��یت و هنجارهای 
اجتماع��ی در آن افزایش میی‌ابد. البته افزایش تعاملات اجتماعی با 
افزایش تعداد واحدهای مسک��ونی از دو تا دوازده واحد مسکونی در 
هر بلوک رابطه مس��تقیم دارد، ولی وقتی تعداد از 12 واحد در هر 
مجتمع بالاتر می‌رود، تعام�لات اجتماعی به جای افزایش، کاهش 
میی‌اب��د. به احتمال زیاد این اتفاق به ا��ین برای رخ می‌دهد که با 
افزایش بی‌حس��اب و نس��نجیده تعداد واحدهای مسک��ونی در کی 
بلوک، گروه اجتماعی متشکله از همسایه‌ها و خانواده‌های آن بلوک 
هویت خود را از دس��ت می دهند و به انبوهه‌اي از آدم های در کنار 

هم تبدیل می شوند. 
بناب��ر اي��ن برنامه‌ریزی و طراح��ی کالبدی در م��یزان تعاملات 
اجتماعی و امنیت مجتمع‌های مسک��ونی مؤثر است. اسکار نیومن، 
معتقد است که ساکنان مجموعه‌های مسکونی باید بتوانند فضاهای 
ب��از محیط زندگی خود را کنترل کنن��د و نگذارند بیگانه‌ای به این 
فضاه��ا تجاوز کن��د. بنابراین فض��ای قابل دفاع، فضایی اس��ت که 
تشخیص و کنترل فعالیت‌ها را برای ساکنان آسان می‌سازد )لنگ، 
1383(. کولم��ان، در این باره گفته اس��ت: هرچ��ه تعداد طبقات، 
واحدها، بلو‌کها، راهروهای ارتباطی و راهروهای فرار افزایش یابد، 

.)Coleman, 1978( وضعیت اجتماعی وخیم‌تر می‌شود
تعداد واحدهای مسک��ونی در کی واحد همسایگی بهتر است به 
حدی باش��د که تشیک��ل گروه اجتماعی ده��د و از به وجود آمدن 
ازدحام و یا به تعبیر “آنتونی گیدنز”  انبوهه  جلوگیری ش��ود. وی 
در کتاب جامعه شناسی خود این دو تعبیر را این طور بیان میک‌ند:

»گروه اجتماعی، عبارت است از عده‌ای از افراد که دور هم جمع 
می‌شوند و با کی دیگر به طور منظم کنش متقابل دارند. 

انبوه��ه، به مجموعه‌ای از افراد گفته می‌ش��ود که در کی زمان، 
در کی مکان حضور دارند، اما هیچ‌گونه ارتباط معین و مشترکی با 

کی دیگر ندارند.«
  بنابرا��ین رعا��یت حد شناس��ایی، وض��وح و تع��داد واحدهای 
مسک��ونی کی بل��وک، برای افزا��یش تعاملات اجتماع��ی و امنیت 
بیش��تر ضروری اس��ت. در این رابط��ه، در برنامه‌ریزی مجتمع‌های 
مسکونی بویژه در برنامه‌ریزی زمین‌های مسکونی بیشتر از ششصد 
متر مربعی که اس��تعداد پذیرش واحد مسک��ونی بیشتر از 12واحد 
مسک��ونی را دارند) ب��ا توجه به یافته حاضر(، ع��دم کفایت ضوابط 
جاری ش��هرداری‌های تهران و س��ایر شهرهای مش��ابه در داخل و 
خارج اثبات می‌گردد. ش��ایان توجه اس��ت که طب��ق ضوابط فعلی، 
تع��داد واحدهای هر مجتمع یا بلوک مسک��ونی تابعی از مس��احت 

عرص��ه و تراکم محل و تعداد پاریکنگ‌های تأمین ش��ده اس��ت. به 
عنوان مثال درتهران و یا س��ایر ش��هرهای مش��ابه در کی زمینِ به 
ابعاد20×50 به مساحت 1000متر مربع، می‌توان مجتمعی با تعداد 
20 واحد مسکونی و هرکدام با زیر بنای150 متر مربع مفید ساخت 
و یا مجتمعی با تعداد 30 واحد مسکونی، هر کدام با زیربنای 100 
مت��ر مربع و یا مجتمعی با تعداد 40 واحد مسک��ونی و هر کدام با 
مس��احت زیربنای 72 مترمربع مفید احداث کرد. ملاحظه می‌شود 
که ضوابط فعلی، کنترلی نس��بت به تعداد واحدهای مسکونی براي 
تأمین امنیت و یا افزایش تعاملات اجتماعی و یا پایداری واحدهای 
مسک��ونی ندارد. به همين دليل باید عامل کنت��رل کننده دیگری 
به منظور افزایش تعام�لات اجتماعی و امنیت و پایداری اجتماعی 

مجتمع های مسکونی دخالت داده شود.

4-3. نتایج سؤال های بسته
تعیین متغیرهای اصلی پایداری مجتمع‌های مسک��ونی به روش 
تحلیلِ عامل صورت می‌پذیرد. هدف از آن ایجاد س��اختار یا الگویی 
کلی میان متغیرها اس��ت. با استفاده از تحلیلِ عامل، این امکان به 
وجود آمد که متغیرهای اصلی تحت عنوان عوامل مؤثر در پایداری 
مجتمع‌های مسکونی مش��خص گردند. هر عامل بسته به وسعت و 
اهمیت خودش متشک��ل از چند و یا چندین متغیر مس��تقل دیگر 
اس��ت. بررسی نتایج اس��تخراج شده از سؤال های بس��ته و تجزیه 
و تحل��یل ب��ه عمل آمده، چه��ار عامل )مفه��وم( را در این تحقیق 
مش��خص کرده است که محاس��بات آماری و عامل‌های آن به شرح 

زیر است:
COMPUTE f1 = ((q3 + q4 + q5 + q6 + q7 + q8 + q9 + q10 + 

q30)/9) * 20.
EXECUTE.
COMPUTE f2 = ((q17 + q18 + q19)/3) * 20.
EXECUTE.
COMPUTE f3 = ((q21 + q22 + q26 + q27)/4) * 20.
EXECUTE.
COMPUTE f4 = ((q13 + q25 + q40)/3) * 20.
EXECUTE.
CORRELATIONS
  /VARIABLES=a b f1 f2 f3 f4  
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نمودار شماره 6 : نمودار میله ای نمایش عامل ها )منبع: نگارنده(

جدول شماره 1: جدول تعیین عامل ها

			               )منبع: نگارنده( 
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5. نتیجه گیری
5-1. عامل اول: آسایش درون خانه )فیزکیی(

��کیی از مهم‌تر��ین مفاهیم برداش��ت ش��ده از 
پرس��ش‌نامه متخصص��ان، مفهومی تح��ت عنوان 
آسایش )فیزکیی( درون‌خانه است. این عامل با توجه 
به تعداد س��ؤال های مربوطه )9عدد( و نوع آن‌ها و 
نیز توافق تعداد زیادی از پرسش شوندگان )جامعه 
صاحب نظ��ران( مبن��ی بر اهمیت بالای س��ؤال ها، 
بسی��ار تعیینک ننده بوده و در درج��ه اول اولویت 
قرار گرفته اس��ت. در واقع متخصصان معتقدند كه 
مردم بیش��تر ب��ه یکفیت و کم��یت طراحی داخل 
خانه اهمیت می‌دهند و با افزایش میزان آس��ایش 
درون‌خانه، پا��یداری اجتماعی نيز افزایش میی‌ابد؛ 

به عبارتی دیگر، از نظـر صاحب نظران، پایداری 
مجتمع‌های مسک��ونی قبل از هر عامل دیگری، 

تحت تأثیر آسایش درونی خانه است.
آس��ایش درون خان��ه به صورت ک��ی متغیر 
وابس��ته میانجی عم��ل میک ن��د و در پایداری 
تأثیر می‌گذارد و خود از متغیرهایی چون اندازه 
و یکف��یت فضاهای اصلی )نشی��من، پذیرایی و 
اتاق ه��ای خ��واب(، کمیت و یکف��یت فضاهای 
سرویس دهنده )آشپزخانه، دستشويی و حمام(، 
انعطاف‌پذ��یری و قابل��یت تغییر ط��رح داخلی 
خانه، نورپردازی فضاهای بیرونی و داخلی‌خانه، 
اندازه و مســـ��احت کلـــی داخل‌خانه، جنس 
مصالح ب��ه کار رفته در داخ��ل و بیرون خانه و 
بالاخره یکفیت طراحی داخلی و عرصه‌بندی آن 
به قس��مت خصوصی و عمومی، تأثیر می‌پذیرد. 
آن چه مسلم است، کم و زیاد شدن متغیرهای 
یاد ش��ده در افزایش یا کاهش آس��ایش درون 
خانه مؤثر است. لذا ضروری است ضمن مطالعه 
مسک��ن، به رس��الت خانه و عامل‌های مؤثر در 

پایداری اجتماعی توجه و از ت‌کبعدی نگری به آن خودداری شود. 
جدول ش��ماره )2(، نمونه‌ای از نتایج مطالعاتی اس��ت که به هدف 
اس��تخراج مساحت مسکن حداقل انجام شده است. به نظر می‌رسد 
از لحاظ تأمین آس��ایش و نیازهای روحی و جسمی خانواده ها جای 
بحث و نقد دارد.کوچک ش��دن اتاق‌های خواب در خانه‌های جدید 
و همراه بودن آن‌ها با کمد، تخت و سایر تجهیزات )کامپیوتر و ...(، 
فضاهای غیر قابل تنفس��ی را به وجود می‌آورد که بسیاری افراد به 
جای اس��تفاده از آن درصدد گریز و پناه‌بردن به فضای نشی��من یا 
پذیرایی ب��رای مطالعه یا کارهای روزمره هس��تند )عدم پایداری(. 
واقعیت این است که هر فردی از اعضای خانواده نیاز به زمانی برای 
خ��ود و مکانی متعلق به خود دارد )حائ��ری، 1382(. این وضعیت 
سبب بروز رفتارها و توقع های متفاوت در کی فضا، در کی زمان و 

در نتیجه ایجاد مشلاکت خانوادگی و اخلال در آسایش می‌گردد.

کمبود فضای آشپزخانه کیی از دردهای مشترک خانه‌های مدرن 
اس��ت. موارد بسی��اری وجود دارد که نشان می‌دهد زنان در محیط 
خانه آسی��ب‌پذیرتر از دیگران هس��تند؛ چرا که زمان طولانی را در 
آش��پزخانه صرف می نمایند و ابعاد نامناس��ب فضای آش��پزخانه یا 
یکفیت نامطلوب آن، مانند طراحی این فضا در انظار عمومی، باعث 

از بین رفتن آسایش روانی زنان در خانه شده است.
��کیی دیگر از علل ناپایداری خانه‌ه��ای امروزی، حذف فضاهای 
مخصوص فعالیت‌های جنبی و کثیفک‌اری  در خانه است. کُت‌های 
خیس، کفش‌های گِلی، م��واد تمیز کننده، فضای انباری و در کل، 
کمبود فضاهای خدماتی باعث تبدیل اتاق های نشی��من و خواب به 
فضاهای غیر بهداش��تی می‌گردد. علاوه بر موارد فوق، عدم طراحی 
مناس��ب فضاهای داخلی خانه مثل فضای غیر مفید یا عدم طراحی 
فض��ای پیش ورودی و در نظر گرفتن حر��یم خانواده و امکان انظار 

نمودار شماره 7: نمایش ترسیمی عامل اول )منبع: نگارنده(

جدول شماره 2: ابعاد پیشنهادی برای حداقل فضاهای کی خانه ایرانی بر اساس تراکم افراد 

)4( 8-7 نفره)3( 6-5 نفره)2( 4-3 نفره)1( 2-1 نفرهنوع فضای عملکردی

12121518فضای نشیمن اصلی

9121212چند منظوره

1212--چند منظوره

12---چند منظوره

151515-فضای پذیرایی میهمان

3/656/58آشپزخانه

2/12/12/12/1رختکن و دوش

1/5224دستشویی و مستراح

0/80/80/81/6فضای وسایل خواب

10-88-66-45-3ارتباطی

98-7696-5674-3355کل

12-1310-1410-16/510سرانه در ازاء نفر)متر مربع(
   منبع: راسخی نژاد مقدم، 1385
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درون خانه توس��ط افراد غِیر، از مهم‌ترین عوامل ناپایداری یا سلب 
آس��ایش درون خانه اس��ت. محمدرضا حائری معتقد اس��ت که بر 
اس��اس کی آمارگیری در ایران، خانواده‌های پرسش ش��ونده، خانه 
را مترادف با مجموعه‌ای از فضاهای باز، نیمه باز و بس��ته می‌دانند. 
همچنين برای مرزهای مشخص داخل خانه و حریم‌های خصوصی 
و عموم��ی احترام قائل بوده، به بزرگی آش��پزخانه به منظور نصب 
ماشی��ن‌های مختلف خدماتی تأیکد دارند. به ط��ور کلی او معتقد 

است که در واحدهای مسکونی باید:
- حیاط ها مستقل و محصور باشند.

- خانه از دید محفوظ باشد.
- ایوان سرپوشیده به عنوان فضای پیش ورودی وجود داشته باشد.

- اتاق پذیرایی از بخش خصوصی جدا باشد.
- تسهلایت لازم برای پذیرایی از میهمانان و اقامت آن‌ها پیش بینی 

شود.
- نورگیری مستقیم همه فضاها تأمین شود.

- دسترسی مس��تقیم آشپزخانه به نشیمن و نهارخوری امکان پذیر 
باشد.

- همه فضاها قابلیت تهویه داشته باشند )حائری، 1382(.

5-2. عام�ل دوم: بازی پذیری فضاهای باز و چند منظوره برای 
کودکان

ب��ا توجه به تحقیقات به عمل آم��ده از نظر متخصصان معماری 
و شهرس��ازی و علوم رفتاری، عام��ل دوم در پایداری مجتمع‌های 
مسک��ونی، تحت عن��وان “بازی پذیری فضاهای ب��از و چند منظوره 
برای کودکان” معرفی ش��ده اس��ت. این عامل، مفهومی در ارتباط 
ب��ا فضای بازی کودکان، بازی پذیری فضاهای باز و س��ایر فضاهای 
مش��اعی و یا چند منظوره برای اس��تفاده کلیه س��اکنان و کودکان 

است. واریانس این عامل 10 درصد است.

نمودار شماره 8: روابط متغیرهای مستقل و وابسته عامل دوم ) منبع : نگارنده(

 بنابر اين پس از آس��ایش درون خانه، بازی، تفریح و خش��نودی 
کودکان و همچنین رش��د و امنیت آن‌ها، برای خانواده‌ها بیشترین 
اهمیت را دارد. لذا این مفهوم در پایداری مجتمع‌های مسک��ونی به 
عنوان متغ��یر اصلی دوم عمل میک‌ند. البته ا��ین متغیر نیز مانند 
عامل اول، کی متغیر وابس��ته اس��ت که به ص��ورت میانجی ایفای 
نقش می‌نمايد. متغیرهای مستقل آن، اندازه و یکفیت فضای بازی 
��کودکان، یکفیت فضاهای چند منظوره مش��ترک و فضاهای باز و 

سبز از لحاظ بازی پذیری است.

کیی از مهم‌ترین عوامل رشد و بالندگی کودکان، ارتباط مستقیم 
کودک با فضای باز یا طبیعت زنده اس��ت که امکان رشد و پرورش 
اس��تعدادها، تنفس و س�لامت کودکان را فراهم می‌آورد. در نتیجه 
تأم��ین محل بازی ��کودکان و رضایت آن‌ه��ا و اطمینان والدین از 
س��رگرمی س��الم، رش��د و امنیت فرزندان و نیز یکفیت این فضا از 
عوامل تأثیرگذار بر بازی کودکان اس��ت. امنیت کودکان می‌تواند از 
طریق نظارت مس��تقیم والدین و تس��لط آن‌ها بر کودکان از فضای 

داخل خانه به محوطه مشاع یا میانی واحدها امکان پذیر باشد.
همین طور که انسان رشد میک‌ند، کردارهای فردی، تفاوت و تضاد 
میی ابد و به این ترتیب، مرکزهای تازه‌ای به عنوان مکمل”خانه”ی 
اصل��ی و اولیه پا به عرصه وجود می‌گ��ذارد. کلیه مراکز، محل‌های 
حرکات و کردارها هس��تند، یعنی محل‌هایی که در آن جا مراوده ها 
اجتماعی صورت می‌گیرد، از قبیل فضاهای بازی و س��ایر فضاهای 
باز مجتمع‌های مسکونی که قابلیت بازی پذیری دارند و برای کودک 
در شکل‌گیری خاطره ها و شناخت محل سکونت خود اهمیت ویژه 
دارند )معماریان، 1384(. با توجه به اهمیت عامل دوم در پایداری 
اجتماع��ی مجتمع‌های مسک��ونی، ض��روری اس��ت در برنامه‌ریزی 
و طراح��ی آن‌ه��ا، پیش‌بینی‌هایی برای تأم��ین امکانات مربوطه به 
عمل آید. نیازهای کالبدی و فضائی برای بهبود وضعیت این متغیر 
میانجی، چنانچه از محتوای سؤال های مربوطه استخراج شده‌است، 
به این ش��رح اس��ت که ابتدا در برنامه‌ریزی مجتمع‌های مسکونی، 
فضاهای تفریحی و بازی بایس��تی به عنوان فضای اصلی و از اجزاء 
الزامی پروژه منظور گردد و در مکانی‌ابی و طرح استقرار، تمهیدات 
لازم برای قابلیت نظارت و اشراف والدین پیش بینی گردد. یکفیت 
فضای بازی از نظر بازی‌پذیری، مش��وق بازی‌بودن، امنیت و ایمنی 
ني��ز بايد در طراحی مورد توجه قرارگ��یرد. مرحله بعدی، فضاهای 
باز و سبز هس��تند که در بسیاری از موارد در محیط‌های مسکونی 
اع��م از مجتمع‌ها و ش��هر‌کها، باقی مانده فضاهای زائد و س��اخته 
شده مسک��ونی است که برنامه‌ریزی نش��ده یا طراحی نشده است. 
چنین فضاهای سبزی در مکان‌های نامناسب و گاهی خارج از دید 
ب��ه وجود می‌آیند. برخی از این فضاها به صورتی واقع ش��ده‌اند که 
هرچند در محدوده دید س��اکنان قرار دارند، ولی هیچ‌گونه احساس 
تعلق ��یا مالیکتی را در آنان به وجود نمی‌آورند. بنابراین س��اکنان 
نيز در قبال نگه‌داری از این فضاها احس��اس مس��ئولیت نمیک‌نند. 
فضاهای باز باید به شیوه‌ای طراحی گردند که قابلیت بازی داشته و 
فضاهایی مانند پاریکنگ‌ها به ویژه پاریکنگ‌های موقت و میهمان و 
هم چنین س��ایر فضاهای چند منظوره، به صورت چند عملکردی و 
یا حداقل دو عملکردی برنامه‌ریزی شوند و عملکرد دوم برای بازی 

و تفریح کودکان منظور گردد.

5-3. عامل سوم: هویت اجتماعی
عامل دیگری که از نتایج پرس��ش‌نامه‌ها در مرتبه سوم استخراج 
ش��ده، تحت عنوان هویت اجتماعی نام‌گذاری شده است. این عامل 
به ترتیب از س��ؤال هایی که هم‌سنخی و تجانس اجتماعی ساکنان، 
زیبایی فضای ورودی، وس��عت و بزرگی فضای ورودی، وجود پیش 
ورودی و س��ردر ش��اخص، هویت کالبدی و ه��یأت بیرونی را مورد 
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س��نجش قرار می‌دهند، به دس��ت آمده اس��ت. واریانس این عامل 
9درصد است. 

نمودار شماره 9: نمایش ترسیمی رابطه متغیر میانجی هویت اجتماعی با 
متغیرهای مستقل آن )منبع : نگارنده(

از دید صاحب‌نظران، پایداری مجتمع‌های مسکونی تا حد زیادی 
وابس��ته به هویت اجتماعی، هویت فضای مسک��ونی و هم س��نخی 
س��اکنان است. جامعه‌شناس��ان، هویت اجتماعی افراد را مربوط به 
طبق��ه اجتماعی آن‌ه��ا می دانند. طبقه اجتماعی را ش��غل، ثروت، 
تمکن مالی یا تحصلایت مش��خص نمیک‌ن��د، بلکه طبقه اجتماعی 
هر کس با محل سک��ونت او مشخص می‌ش��ود و رابطه میان محل 
زندگی، طبقه اجتماعی و هویت اجتماعی اعضای جامعه، کی رابطه 
به هم پیوس��ته و ناگسستنی است. نظر به این که کالبد مجتمع‌ها 
بیانگر هویت آن‌ها اس��ت، می‌ت��وان نتیجه گرفت که هویت و طبقه 
اجتماعی افراد و هم چنین هویت اجتماعی مجتمع‌های مسک��ونی 
به کالبد معماری مجتمع‌های مسک��ونی وابسته است و از آن تأثیر 
می‌پذیرند. اندازه و یکفیت ورودی، س��ردر، پیش ورودی، لابی، نما، 

هیبت بیرونی و سایر عوامل مشابه نيز بر کالبد معماری مؤثرند.

5-4. خانواده هسته ای 
در دوران مدرن، معیارهای قدیمی رفتار تحت تأثیر ویژگی های 
این دوران دگرگون ش��ده، در نتیجه روابط اجتماعی منزلت خود را 
از دس��ت داده و افراد از هم فاصله می‌گیرند. به این ترتیب زندگی 
خصوصی، به س��مت  جدا ش��دن از زندگی عموم��ی ميل مي‌كند. 
نتیجه‌ای که حاصل می ش��ود جدایی خانواده‌ها از اجتماع و زندگی 
اجتماعی و حرکت به سوی زندگی منفرد و خانواده هسته‌ای است. 
خان��واده نه تنه��ا باید تمام نقایص زندگی عموم��ی را جبران کند، 
بلکه تنها مکان تجربه های ش��خصی و رواب��ط عاطفی نیز می‌گردد 

)پوردیهیمی، 1382(.
واقعیت این است که نظام خانواده در جامعه شهری کشور ایران 
نیز نظام هسته‌ای یا درون محور است که نتیجه آن توجه به آسایش 
درون��ی اعضا و س�لامت و امنیت کودکان خود، ب��یش از ارتباط با 
دیگران و سایر عوامل است. چنان‌چه نتایج تحقیق در بررسي اصول 
پایداری مجتمع های مسک��ونی تا این مرحله نش��ان داده است كه 
در مرتب��ه اول، آس��ایش درونی خانه، در مرتبه دوم، خش��نودی و 
تأم��ین نیازهای کودکان از نظ��ر بازی و تفریح و در مرتبه س��وم، 
هو��یت اجتماع��ی و تعلق خاطر به عنوان عوام��ل مؤثر در پایداری 

اجتماعی مجتمع های مسکونی هس��تند. این ترتیب با ویژگی ها و 
عیلاق خانواده هسته‌ای همسو و منطبق است.

5-5. عامل چهارم: نظم اجتماعی
عامل بعدی دریافت ش��ده از پرس��ش‌نامه، مفهوم استخراجی از 
سؤال هایی است که به مفهوم و معنی نظم فضاهای مشترک و نیمه 
عمومی مجتمع ناظر بوده و لذا تحت عنوان “نظم اجتماعی” معرفی 

گردیده است. واریانس این عامل 8 درصد است. 
از نظر صاحب نظران، درصد قابل توجهی از پایداری مجتمع‌های 
مسک��ونی وابسته به نظم اجتماعی فضاهای مشترک آن است. نظم 
م��ورد نظر در اینجا ناش��ی از عملکرد درس��ت فضاهای خدماتی و 
مکمل)پاریکنگ، انباری(، تأسیسات گرمایشی، سرمایشی، بهداشت 
محیط، یکفیت رسی��دگی و راهبری و نگهداری آن‌ها است. در این 

رابطه نظر »شروود« قابل توجه است: 
مق��ررات س��اختمانی، تکن‌کیه��ای س��اختاری و احتیاج ه��ای 
س��اختمان به صورت قاب��ل توجهی باید به گون��ه‌ای فراهم آید که 
 مسک��ن در هر زمان و در هر فرهنگی قابلیت کاربردی داشته باشد 

.)Sherwood,1978(

نمودار شماره 10: دیاگرام گرافکیی عامل چهارم )منبع: نگارنده(

عوام��ل ایج��اد کننده این نظ��م، مانند برخورداری ه��ر واحد از 
کی پاریکن��گ و انباری در محلی تعیین ش��ده و اختصاصی باعث 
ایجاد نظم و انضباط در ظاهر مجتمع و هم‌چنین رابطه س��اکنان با 
کیدیگر خواهد ش��د. چرا که باعث کم شدن تنش‌ها و برخوردهای 
ناش��ی از بلاتکلیفی یا پارک خودرو در جای دیگری خواهد شد، در 
نتیجه آسایش روانی، سلامت روابط و خشنودی از همسایگان حفظ 

خواهد گردید.
علاوه بر موارد فوق، عملکرد مناس��ب سیس��تم‌های تأسیس��اتی 
)گرمایش��ی و سرمایشی(، نظافت محوطه و فضاهای مشترک، تأثیر 
بس��زایی در آرامش روانی و آسایش س��اکنان و به تبع آن پایداری 

اجتماعی خواهد داشت.
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نمودار شماره 11: نمودار سلسله مراتب نیازها از دیدگاه مازلو )منبع: نگارنده(

با این توضیح که نیازهای اولیه و فیزیولوژکی انس��ان را که مازلو 
در مرتبه اول و مقدم بر سایر نیازها می‌داند، در مجتمع‌های مسکونی 
می‌توان به نیازهای فیزکیی و آس��ایش که به وسیله فضاهای درونی 
خانه تأمین می‌ش��ود تعبیرکرد. چنانچه مش��اهده شد، در یافته‌های 
تحقیق حاضر نیز آس��ایش و به عبارتی دیگ��ر نیازهای فیزیولوژکی 
قبل از سایر عوامل و با اولویت اول در پایداری مجتمع های مسکونی 

تأثیر می‌گذارد.
احس��اس امن��یت و دور از خط��ر بودن که مرتب��ه دوم را در هرم 
نیازهای مازلو به خود اختصاص داده است، در مجتمع‌های مسکونی 
می‌تواند به احساس امنیت افرادی که بیشتر در معرض خطر هستند، 
یعنی کودکان تعبیر گردد. به گونه‌ای که بازی دور از خطر کودکان، 
آس��ایش روانی و آس��ودگی خاط��ر والدین را در بر خواهد داش��ت. 
مشاهده می‌گردد که قرارگیری امنیت در مرتبه دوم هرم مازلو و هم 
چنین به عنوان دومین عامل مؤثر در پایداری مجتمع های مسکونی 

معنادار است. 
هو��یت اجتماع��ی را می‌توان با نیاز به تعل��ق و عزت نفس که در 
مرتبه سوم هرم نیازهای مازلو قرار دارد، همسان دانست. عزت نفس 
و مورد تأیید دیگران قرار گرفتن )نیاز چهارم انسان(، می‌تواند پی‌آمد 
تحقق عامل سوم )هویت اجتماعی( باشد. در تحقیق حاضر نیز هویت 
اجتماعی به عنوان س��ومین عامل و یا به عبارتی دیگر، سومین نیاز 
برای دس��تی‌ابی به پایداری مجتمع‌های مسک��ونی است که پس از 
عامل‌های آسایش، امنیت و رشد کودکان قرار گرفته است. این یافته 
نیز با نظر مازلو همس��ویی داش��ته و نظر وی را در زمینه معماری و 

مجتمع‌های مسکونی مورد آزمون قرار داده و تأیید میک‌ند. 
خودشک��وفایی و توانایی بالقوه نیازهای ذوق��ی که مرتبه پنجم 
نیازهای انس��ان اس��ت را می‌توان پی آمد تحقق عامل چهارم )نظم 
اجتماعی( در مجتمع‌های مسکونی دانست، چرا که رعایت مقررات 
س��اختمانی، تکن‌کیهای ساختمانی و مش��ارکت همسایگان برای 
راهب��ری و نگهداری س��الم و منظم مجتمع مسک��ونی و نظافت و 
بهداش��ت، رعایت س��ایر مق��ررات و تکن‌کیهای س��اختمانی برای 

کارکرد صحیح سیس��تم‌های تأسیس��اتی، نظم اجتماعی را در پی 
خواهد داش��ت که باعث ارتباط بیش��تر س��اکنان و کاهش تنش‌ها 
)نظم و زیبایی( خواهد بود. در نتیجه آسایش روانی، سلامت روابط 
و خش��نودی میان همسایگان )نحقق نفس و شکوفا ساختن( برقرار 

خواهد شد.
بد��ین ترتیب، نظر مازلو ��که در زمینه روان شناس��ی و جامعه 
غربی ارائه ش��ده است، در زمینه معماری و مجتمع‌های مسکونی و 
در جامع��ه ایران تأیید می‌گردد. نظریه مازلو سلس��له مراتب نیازها 
را بیان کرده اس��ت. تحقیق حاضر علاوه بر تعیین اولویت‌های مورد 
بحث میزان و درصد تقدم و تأخر آن‌ها را نس��بت به هم مش��خص 

کرده است.

5-6. رابطه بین عامل های پایداری
برای تعیین رابطه بین عامل‌ها می‌توان از جدول همبس��تگی‌ها  
اس��تفاده کرد. این جدول تعیین کننده رابطه مس��تقیم یا معکوس 

عامل ها و میزان عددی تأثیر آنها بر کیدیگر است.
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جدول شماره 3: همبستگی بین متغیرهای اصلی )عامل های پایداری(  

	  )منبع: نگارنده(

• عامل اول، س��وم و چهارم با هم رابطه مس��تقیم دارند؛ به عبارتی 
عامل هم‌س��نخی افراد س��اکن و میزان تعاملات و عوامل آس��ایش 
فیز��کیی درون خان��ه و نظم اجتماعی ناش��ی از یکفیت و عملکرد 
مناس��ب فضاهای مش��اع و تأسیس��ات مش��ترک، بر کیدیگر تأثیر 

مستقیم دارند و عوامل فوق نیز بر پایداری اجتماعی مؤثرند. 

نمودار شماره 12: نمودار ترسیمی رابطه عامل‌های اول، سوم وچهارم 
)منبع : نگارنده(

• بین عامل اول و چهارم رابطه مس��تقیم وجود دارد؛ به عبارتی، 
آس��ایش درون خانه ناش��ی از نظم قس��مت‌های عمومی و صحت 
عملكرد تأسيس��ات مكانيكي و الكتريكي مشترك و بالعکس است. 
در ا��ین باره نظر ش��ولتز قابل توجه اس��ت؛ او در کیی از تحقیقات 
خود سی��ر تاریخی پیوند فضای بیرون و درون را معرفی میک‌ند. به 
نظر او در معماری مدرن، فضای بیرون و درون هم پوش می‌ش��وند 
و زندگی امروز تنها به فضای داخل واحد مسک��ونی ختم نمی‌شود 

)نوربرگ شولتز، 1381(.
رابط��ه ماهوی درون و بیرون واحد مسک��ونی در نیل به پایداری 
اجتماعی قابل توجه است؛ به عبارتی، نظم اجتماعی علاوه بر تأثیر 

مستقیم در پایداری، از طریق تأثیر در آسایش خانواده نیز به صورت 
غیر مستقیم در پایداری مجتمع های مسکونی تأثیر می‌گذارد.

نمودار شماره 13: نمودار ترسیمی رابطه ماهوی بیرون و درون )منبع : نگارنده(

نمودار شماره 14: نمودار سیر تاریخی پیوند فضای بیرون و درون 
)معماریان، 1384: 340(

کاملًا از هم جدا و دارای 
مرزی مشخص هستند.

سعی در ایجاد کی تداوم 
بیرون و درون دارند.

هم پوشی بین درون و 
بیرون زیاد است.
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• عامل دوم با عامل سوم رابطه مستقیم دارد. به طوری که وجود 
فضاه��ای بازی برای بازی پذیری آن‌ها به طور کامل کافی نیس��ت. 
برای بهره‌برداری و اس��تفاده کامل از فضاهای بازی، همسنخی بین 
س��اکنان تا حدی لازم اس��ت. امنیت، آس��ایش و رشد کودکان، به 
ميزان 89 درصد وابس��ته به وجود فضای بازی و 11 درصد وابسته 
به همس��نخی و تجانس اجتماعی ساکنان اس��ت. اگر این تجانس 

و همس��نخی بین ساکنان وجود نداشته باش��د، بهره برداری از این 
فض��ا به صورت کامل انجام نخواه��د گرفت، چرا که پایداری فضای 
ب��ازی کودک با همس��الان، تح��ت تأثیر متغیر طبق��ه اجتماعی و 
همس��نخی همبازی‌ها است. چه بس��ا مادری از بازی کودک خود 
با س��ایر کودکان به دلیل عدم سنخیت اجتماعی، مسایل تربیتی و 

فرهنگی خودداری کند.

نمودار شماره 15: ارتباط عامل دوم و سوم )منبع: نگارنده(

5-7. ضرایب رگرسیون استخراج شده
ضرایب رگرسی��ون استخراج ش��ده در تعیین رابطه فرمولی بین 
عامل‌ها و نس��بت دقیق آن‌ها با کیدیگر کاربرد دارند. این ضرایب از 

جدول تعیین رگرسیون اس��تخراج شده‌اند که نمونه‌ای از آن‌ها در 
جداول زیر آمده است:

جدول شماره 4: ضرایب رگرسیون استخراج شده ) منبع : نگارنده(

f1: a Dependent Variable

f2: a Dependent Variable

روابط ریاضی استخراج شده از تحلیل‌های مذکور در جدول شماره )5(، آمده است.

جدول شماره 5: روابط ریاضی استخراج شده از تحلیل ها )منبع: نگارنده:

پی نوشت
1- Difficulty Index
2- Discriminative Index
3- Loop Method
4- Reliability
5- Giddens, Anthony
6- Aggregate
7- Messy
8- Correlation

www.SID.ir



Arc
hi

ve
 o

f S
ID

115

مي
سلا

– ا
ي 

ران
ي اي

رها
شه

در 
ی 

کون
مس

ی 
ع‌ها

جتم
ی م

ماع
جت

ی ا
دار

 پای
ول

اص

فهرست منابع و مراجع
1. آلتم��ن، ايروين )1382(، محيط و رفت�ار اجتماعي، ترجمه علي 

نمازيان، مركز انتشارات دانشگاه شهيد بهشتي، تهران.
2. پاکزاد، جهانش��اه )1386(، »مقالاتی در ب�اب مفاهیم معماری و 

طراحی شهری«، انتشارات شهیدی، تهران.
3. پوردیهیمی، شهرام )1382(، »فضای باز مسکونی«، دو فصلنامه 

علمي پژوهشي معماري- شهرسازي صفه، ش 36.
معاص�ر  »خانه‌ه�ای   ،)1382( محمدرض��ا  حائ��ری،   .4

)ویژگی‌هاونیازها(«، فصلنامه آبادی، ش 38. 
5. حبیبی، محس��ن و اهری، زهرا )1376(، مس�کن حداقل، مرکز 

تحقیقات ساختمان و مسکن، تهران.
6. راپاپ��ورت، آم��وس )1381(، »به س�وی انسان‌شناس�ی‌خانه«، 

ترجمه مسعود پرچمی عراقی، فصلنامه آبادی، ش 36.
7. راجرز، ریچ��ارد )1383(، »معم�اران بزرگ و طراح�ی پایدار«، 

ترجمه حمید حسینمردی، فصلنامه آبادی، ش 42.
8. راس��خی نژاد مق��دم، مرتضی )1385(، بهینه فض�ای جمعی در 
خان�ه، پایان نامه برای دریافت درجه دکتری، دانشک��ده معماری و 

شهرسازی، دانشگاه شهید بهشتی، تهران.
9. رض��ازاده، راضیه و عدالتی رنجبر، محم��ود )1384(، »تأثیرات 
کوچک سازی واحدهای مسکونی بر نیازهای خدماتی و سرانه های 

خدماتی«، فصلنامه اقتصاد مسکن، ش 37.  
10. رفع��ت جاه، فریمن��د )1382(، رون�د تح�ولات برنامه ریزی 

مسکن در دو دهه اخیر، انتشاراتی چکاد: امیر بهادر، تهران.
11. رف��یع پور، فرامرز )1385(، آناتومی جامعه، ش��رکت س��هامی 

انتشار، چ چهارم، تهران.
12. ش��ولتز نوربرگ، کریستیان )1353(، هس�تی، فضا و معماری، 

انتشارات کتاب فروشی تهران، تهران.
13. قائم مقامی، پروین و ضرغامی، اسماعیل )1385(، »آئین نبوی 

و بیوت مسلمین«، سمینار بین المللی هنر نبوی، اصفهان.
14. گیفورد،رابرت )1378(، »روان‌شناس�ی محیط‌های مسکونی«، 

ترجمه وحید قبادیان، فصلنامه معماری و فرهنگ، ش. 2و3.
15. لن��گ، ج��ان )1383(، آفرین�ش نظریه معم�اری )نقش علم 
رفت�اری در طراح�ی محی�ط(، ترجمه علیرضا عینی فر، انتش��ارات 

دانشگاه تهران، تهران.
16. مطلب��ی، قاس��م )1385(، »روکیردی انس�انی به ش�کل دهی 

فضاهای شهری«، نشریه هنر های زیبا، دانشگاه تهران، ش 27. 
17. معمار��یان، غلامحسی��ن )1384(، س�یری در مبان�ی نظ�ری 

معماری، انتشارات سروش دانش، تهران. 
18. نوربرگ ش��ولتز ، کریستیان )1381(، مفهوم سکونت، ترجمه 

امیر یاراحمدی، انتشارات آگه، تهران.
19. Coleman, A. (1978), Street for Living,  
Australia, ARRB, p. 136.
20. Sherwood, R. (1978). Modern Housing Proto 
Type, Cambridge, Mass: Harvard University 
press.

www.SID.ir



Arc
hi

ve
 o

f S
ID

118

Vo
l. 

1,
 N

o.
 2

: W
in

te
r 2

01
1

The Social Sustainability Principals of Residential Complexes
In the Iranian-Islamic Cities

Esmaeil Zarghami Ph. D.
(Asistant Prof. of, Shahid Rajaee Teacher Training University & 

Member of Scientific Council of Urban Design Department,  Institute for Culture, Art s& Architecture Studies, 
(ACECR)

In the late decades of the twentieth century and early twenty-first century , sustainability has 
been one of the most prominent discussions in all areas especially in the architectural and urban 
spaces. This can be balanced by putting together 3  economic, environmental and society ele-
ments. Economic aspect is typically respected because of financial and profiting reasons by in-
vestors. Even though , in most cases, it is exteremly noticed and may give rise to some problems. 
Environmental subjects also have certain regulations and are noticed, but what is neglected is the 
social aspect of  development.  In the present research and article, the principles of sustainabil-
ity of residential complexes are studied from the social dimension including :  justice, aestheti-
cism, comfort, welfare, security and children’s growth, social identity and other similar issues in 
Islamic-Iranian cities. In line with this idea, the social sustainability of residential complexes is 
surveyed from the viewpoint of Iranian experts and authorities to record and combine their valu-
able academic and professional experiences on one hand, and their life experiences in residential 
complexes on the other hand. Then through analyzing the resulting ideas, effective factors in 
sustainability bases of residential complexes are extracted. This is a research of an exploratory 
survey type which is performed on the basis of analysis, description and extraction of question-
naires’ outcomes and discovery of sustainability bases and relations among them from the view-
point , of authorities and social scientists to determine sustainable theoretical bases of residential 
complexes. In the next stage, comparing it with external facts, it will be possible to obtain scien-
tific principles and architectural solutions. This purpose will be accomplished through regional 
research and organizing questionnaire among the inhabitants of  complexes. These matters will 
come under consideration later.

Keywords: Residential Complex, Social sustainablity, Comfort, Order, Play, Identity.
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